Brf Malarprinsen
769600-2745

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malarprinsen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Tyreso.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Jonas Carvbo Ordférande
Christopher Daun Ledamot
Gun Jacobsson Ledamot
Mathias Storm Ledamot
Hampus Strémberg Ledamot
Lars Robert Almstrom Suppleant
Guy Tengnér Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lars Robert Almstrém, Christopher Daun, Gun Jacobsson, Mathias Storm och Guy Tengnér.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Linus Nilsson Ordinarie Extern Handenrevisorerna AB
Johan Kemi Ordinarie Intern

Inger Johnsson Suppleant Intern

Valberedning
Annika Jovert Sammankallande
Beatrice Eriksson-Johansson

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-05-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ETSNINGEN 1 1996 Tyresd

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996 och bestar av 5 flerbostadshus och 20 smahus.

Vardedret ar 1996.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 206 m2, varav 3 206 m?2 utgor boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

20
10 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

ingen

Sida2av 15



Brf Malarprinsen
769600-2745

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stracker sig fram till 2047.
Underhdllsplanen uppdaterades 2014 och 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Reparation trappor 2021
Planerat underhall Ar
Malning vindsfénster 2022
Byte fuktskadade vindsfonster 2022
Filterbyte 2022
Byte vissa flaktaggregat 2022
Markarbeten/asfalt 2022
Malning réanndalar, skorstenar mm 2022
Reparation vind 2022
Byte vissa flaktaggregat 2023
Stamspolning 2023
Byte golvwarmefordelare 2024
Byte vissa flaktaggregat 2025
Markarbeten och tradbeskarning 2025
OVK-besiktning 2025
Byte franluftsflakt 2026
Termostatinjustering undercentral 2026
Malning carportar och sophus 2026
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning styrelsen ansvarar

SMS Stockholms Mark Service AB styrelsen ansvarar

Comhem TV styrelsen ansvarar

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Folkfilter styrelsen ansvarar

Tyresd Ror styrelsen ansvarar
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3163720 2 655 196

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2492 291 2 282 368
Finansiella intakter 8 251 9648
Minskning kortfristiga fordringar 0 1221
Okning av kortfristiga skulder 0 52 884
2 500 542 2346 121
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 1800 072 1297 467
Finansiella kostnader 229 883 240 131
Okning av materiella anlaggningstillgangar 371 400 0
Okning av kortfristiga fordringar 7 091 0
Minskning av langfristiga skulder 464 000 300 000
Minskning av kortfristiga skulder 29 081 0
2901527 1837 598
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2762734 3163720
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -400 985 508 524

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
_kostnader 4%
Avskriv- 109,

ningar
9%

Periodiskt
underhall
23%

Ovrig drift
16%
Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
100% 9% 29%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 524 kronor per smahusenhet, dock hdgst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av yttertrappor till flerfamiljshusen har genomforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av siljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 51
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 54

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 775 712 775 775
Lan/m? bostadsrattsyta 6 245 6 390 6 483 6 596
Elkostnad/m? totalyta 7 4 6 5
Varmekostnad/m? totalyta 113 112 118 121
Vattenkostnad/m? totalyta 62 53 46 50
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 72 75 71 65
Soliditet (%) 44 43 42 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) 261 576 371 426
Nettoomsattning (tkr) 2 492 2282 2 485 2 485

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 206 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 428 000 0 0 10 428 000
Kapitaltillskott 856 000 0 0 856 000
Fond for yttre underhall 2 981 005 907 925 0 2 073 080
S:a bundet eget kapital 14 265 005 907 925 1] 13 357 080
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 041 398 -907 925 576 022 2 373 301
Arets resultat 261 240 261 240 -576 022 576 022
S:a fritt eget kapital 2 302 639 -646 685 1] 2 949 323
S:a eget kapital 16 567 644 261 240 0 16 306 403
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

261 240
2 949 323
-907 925
2302 638

503 188
2 805 826

Brf Malarprinsen
769600-2745

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 492 291 2 282 368
Summa rorelseintakter 2492 291 2 282 368
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 630 622 -1127 227
Ovriga externa kostnader Not 4 -109 977 -109 455
Personalkostnader Not 5 -59 473 -60 784
Avskrivning av materiella Not 6 -209 346 -178 396
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 009 419 -1475 863
RORELSERESULTAT 482 873 806 505
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 251 9 648
Rantekostnader och liknande resultatposter -229 883 -240 131
Summa finansiella poster -221 632 -230 483
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 261 240 576 022
ARETS RESULTAT 261 240 576 022
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 34369 774 34 207 721
Maskiner Not 8 0 0
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 369 774 34 207 721
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 372 574 34 210 521

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 884 068 1086 171
Summa kortfristiga fordringar 884 068 1086 171
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 074 281 2 266 073
Summa kassa och bank 2 074 281 2 266 073
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 958 349 3352244
SUMMA TILLGANGAR 37 330 923 37 562 764
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

10 428 000
856 000

2 981 005
14 265 005

2 041 398
261 240
2302 639
16 567 644
11 767 000
11 767 000
8 254 000
29 988
395 220
317 072

8 996 280

37 330 923

2020-12-31

10 428 000
856 000

2 073080
13 357 080

2 373 301
576 022

2 949 323
16 306 403
15 046 000
15 046 000
5439000
101 198
384 080
286 083
6210 361

37 562 764



Brf Malarprinsen
769600-2745

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Snérasskydd 30 ar 30 ar
Laddstolpar 8 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 2 485 308 2 485 308
Arsavgifter - bortfall 0 -202 930
Elintakter 6 997 0
Oresutjamning -13 -10

2492 291 2 282 368
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 37 875 16 625
OVK Obl. Ventilationskontroll 16 150 0
Myndighetstillsyn 5671 0
Garage/parkering 5380 0
Gard 0 1924
Serviceavtal 7 500 20 000
Forbrukningsmateriel 36 14 743
Fordon 1154 3201
73 766 56 493
Reparationer
Entré/trapphus 0 5573
Las 0 1957
VS 44 115 22 037
Varmeanldaggning/undercentral 11730 14 543
Tak 0 7 344
Fonster 0 31724
Vattenskada 33 873 70 589
89718 153 767
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 503 188 0
503 188 0
Taxebundna kostnader
El 23202 13485
Véarme 361 600 359 309
Vatten 198 024 168 619
Sophamtning/renhalining 67 064 71 296
649 891 612 708
Ovriga driftkostnader
Forsakring 76 376 71025
Kabel-TV 38 024 37 674
114 400 108 699
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 199 660 195 560
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1630 622 1127 227
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 613
Inkassering avgift/hyra 515 0
Hyresforluster 0 4179
Revisionsarvode extern revisor 20 000 18 750
Foreningskostnader 450 1313
Fritids- och trivselkostnader 448 1090
Forvaltningsarvode 74 892 73292
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1138
Administration 2 864 3610
Korttidsinventarier 5278 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 5530 5470
109 977 109 455
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 493 44 258
Loner 0 3300
Sociala kostnader 13 980 13226
59 473 60 784
Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 174 850 174 850
Forbattringar 34 496 3 546
209 346 178 396
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 407 428 41 407 428
Nyanskaffningar 371 400 0
Utgaende anskaffningsvarde 41 778 828 41 407 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 298 267 -4 119 871
Arets avskrivningar enligt plan -209 346 -178 396
Utgaende avskrivning enligt plan -4 507 614 -4 298 267
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -2 901 440 -2 901 440
Utgaende nedskrivning -2 901 440 -2 901 440
Planenligt restvarde vid arets slut 34 369 774 34 207 721
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 33 120 000 31732 000
Taxeringsvarde mark 26 476 000 21976 000
59 596 000 53 708 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 59 596 000 53 708 000
59 596 000 53 708 000
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Not 8 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 14 760 14 760
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 14 760 14 760
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -14 760 -14 760
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 760 -14 760
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 306 24 306
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 24 306 24 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -24 306 -24 306
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 306 -24 306
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 195 615 188 524
Klientmedel hos SBC 688 453 897 647
884 068 1086 171
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 2 073 080 1772297
Reservering enligt stadgar 907 925 700 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande 0 -399 217
Vid arets slut 2 981 005 2 073 080
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 1,600 % 3 160 000 3200 000 2022-01-12
Nordea 1,160 % 4 975 000 5225000 2025-10-16
Nordea 1,020 % 3390 000 3430 000 2024-08-21
Nordea 1,150 % 4 880 000 4 940 000 2022-10-19
Nordea 0,890 % 3616 000 3 690 000 2023-12-07
Summa skulder till kreditinstitut 20 021 000 20 485 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 254 000 -5 439 000
11 767 000 15 046 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 336 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 27 913 000 27 913 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 30 947 0
Arvoden 44 288 44 494
Sociala avgifter 14 490 13980
Rinta 26 325 26 470
Avgifter och hyror 201 022 201139
317 072 286 083
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Omlaggning av asfalt gdngvag utanfér Malarprinsens vag 59 kommer att genomféras

2022.
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Styrelsens underskrifter

Tyresd den / 2022

Jonas Carvbo Christopher Daun
Ordférande Ledamot

Gun Jacobsson Mathias Storm
Ledamot Ledamot

Hampus Strémberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Linus Nilsson Johan Kemi
Extern revisor Intern revisor
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